ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obcee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Barbora DANIELOVA, rod, Danielova

‘bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 935/7

ako budci njomea (dalej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomecovi do najmu na dobu urith najomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na r0zvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 & V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt &. 07 nachadzajici sa v bytovom dome
¢, stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.€. 2022/200, v k.4. obce Oslany,
na II. poschodi — TII. nadzemnom podlazi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislu¥enstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti najomcu o ngjomny byt zo diia 05. 12.
2018 a na zéklade Uznesenia &. 101/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia 26. 09. 2019,
bod L. pism. a) o prideleni predmetného bytu ZiadateFovi.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podiahovej plochy bytu v m% 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm” 17,18
- vykurovanie bytu: centrlna plynova Kotolita v bytovom dome
Prisludenstvom bytu sti: latkov4 pivnica & 07.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sudast’ najomne;j
zmluvy.
1L :
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik naAjmu

Byt uvedeny v ¢1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2019 do 30. 09. 2022 ,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splheni podmienok najmu
uréenych pravinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat najomea najomného bytu zdwjem o predlzenie ndjorancho vztahn (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonSenim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnd yiadost spolu s dokladmi preukazujucimi  prijem osdb k31. 12
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predifenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavtdl najomni zmluve na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola nzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0sbb nepreveruje.

. Néjomny vztah mbze potas dojednane] doby trvania najmu zaniknat”:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutemu ditu, :

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, pricom nijom bytu sa skon¥ poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerckovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia byvtu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo Ghradu za pinenie poskytované s uivanim bytu za &as dibdf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivajG prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuji bezpedénost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez véaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidentnom liste k fomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy krat§ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo¥no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktor podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skon¢it’.

.V ostatnych otazkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonCenia najmu je ndjomca povinny byt yypratat a odovzdat’ ho prenajimateFovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1V,
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomcea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vyske 99,50 € mesaine,

. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovh Ghradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu vo vyike 45,98 € mesadne.

Po uplynuti sittovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloba podla prislusnych platnych
prayiych predpisov yyGétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit pajneskor
do 7 dnf na G&et spravcovske] spoloénosti BENET, s.r.o., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo ctu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypotet
najomného a thrady za phnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Najomea je povinny platit najomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 14548 Eur, splatné do 15.d#ia v mesiaci za aktudlny mesiac ma ndet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostredunictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie €iastky na G¥et spraveu najneskér v de splatnosti.

Ak najomca nezaplati nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyike 0,5 promile z dlZnej
sumy za kazdy defi omegkania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zdlohovych platbdch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomen.
Zmluvné strany sa dohodli, e dod4avku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomea zaroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udriba zabezpeduje sprivcovska spolodnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obtianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlo%il na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 800 € ako finanént
zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom a sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu. Najomca tito povinnost spinil diia 18. 09,
2019.

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplatenin nagjomného a thrad sluZieb bude snim ukondeny
ngjomny vztfah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatend dast’ ndjomného a slu¥ieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojena z poukézane]j finantnej zdbezpeky. Alikvotné iastka,
ktora zostane po odpobitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s najmom sa
najomecom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukonceni ndjmu na udet, ktory
urtili ndjomeovia. Podmienkou vritenia finan&nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, prenkaznjticeho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu ndjomného vztfahu zinych dbvodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v Sase skondenia
néjmu nebudfi maf’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude financna
zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory ur€il najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z financnej zdbezpeky zadrzat do doby mnajblizsieho
vydltovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za telom zapocCitania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyagtovania zalohovych tihrad. -

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt priblasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spoloénej domécnosti a roditia najomen. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Njomea musi tento byt riadne a osobne uivat'.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika,
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e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchéadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcoy.

g) Najomca nesmic vykonavaf v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néijomca najomneho bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny firad Oslany kaZda zmenu,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’. vopred
oznamit prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.

i) Najomca nijomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni najmu z akéhokoPvek ddvodu a akymkofvek spdsobom.

j) Kterminu ukontenia najmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe ujivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené gkody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za ucelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade

ukon&enia najomného vztahu spise ndjomca na notérskom urade notarsku zapisnicu, v ktorej
vyhlasi, Ze stihlasi s exekiiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
ye najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek ddvodu
upraveného v n4jomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovei ndjomea uréi aj miesto, na ktoré
budd vypratané vietky hnutefné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze notarska zApisnica sa stava si€astou najoranej zmluvy aj pri
opakovanom predlZzovani n4jomného vztahu.

1) V pripade, Ze sa najomea k terminu ukondenia najomne) zmiuvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesalny Cisty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stcet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzujo spolocne podPa osobitného predpisu je vyd§i ako Zivotné minimum, vypotitané
zprijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného pottu mesiacov,
poéas ktorgch sa prijem pobers, zvySeny 0 99,50 € u jednoizbového byt

n) Mesatny prijem o0sdb, ktorgch prfjmy sa posudzuji spoloéne podPa osobitn¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréentl zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat' Ziadnu podnikatelska ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signala STV1, STV2,

. montovanie individualnych antén je mozné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné domdce zvieratd (napr. pes, madka) mbze najomca v byte chovaf len na zaklade
pisomnej yiadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného stihlasu najoracov
bytového domu. Iné zvierata (mapr. hady, velké a nebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovaf ani so sihlasom ostatnych najomeov,

- najomca sa zavizuje poéas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s besnou fdr¥bou, pritom pojem drobuych
oprav a nkladov spojenych s beZnou fdr7bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. =z
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- npajomca je povinny dodr¥iavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,
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- najomca je povinny podiefat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych 0sdb sa u prevadzkovatela spractvaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informéacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuti osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim

svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ti¢elom vymahania

pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovart’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje blizgie ustanovenia, vztfahuji sa na najomny vztah
prisluné ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar,

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

AFE NG 1)
V Oslanoch, difa 27. 09. 2019 V Oslanoch, diia 2707 Lorg

Prenajimatel’.
Obec Oslany

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







